REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA
ZUPANIJA
OPCINA STARI JANKOVCI
Opcinsko vijece

KLASA:
URBROJ:
U Starim Jankovcima,

Na temelju ¢lanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(Narodne novine broj 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 30. Statuta Opcine Stari Jankovci
(Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije 04/21), Opcinsko vije¢e Opcine Stari Jankovci
na svojoj sjednici odrzanoj dana godine donijelo je

IZMJENE | DOPUNE ODLUKE
o davanju poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine Stari Jankovci u zakup

Clanak 1.
U Odluci o davanju poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine Stari Jankovci u zakup (Sluzbeni vjesnik
Vukovarsko-srijemske Zupanije 21/21) mijenja se naslov odluke i glasi: Odluka o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora u vlasnistvu Opcéine Stari Jankovci.

Clanak 2.
U ¢lanku 1., stavak 1. briSe se tocka i dodaju rijeci:

“ kao i kupoprodaja poslovnoga prostora u vlasnistvu Opdéine Stari Jankovci (u daljnjem
tekstu Opcine).

Clanak 3.

U clanku 24. stavak 3 brisu se rijeci ,,utvrduje se po procjeni ovlastenog procjenitelja“ i
dodaju rijeci: ,,odreduje opcinski nacelnik posebnom odlukom.”

U clanku 24. iza stavka 3 dodaju se stavci 4. i 5. i glase:

,Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se ovisno o korisnoj povrsini poslovnog
prostora izrazenoj u kvadratnim metrima (m?2) i vrsti djelatnosti koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru. Korisna povrSina poslovnog prostora je povrSina koja se dobije
mjerenjem izmedu zidova prostorije, ukljuéujuéi ulazno-izlazni prostor, povrsinu izloga i



galerije. Visina jedinicne zakupnine za poslovni prostor, prema vrstama djelatnosti koje se
obavljaju u navedenom poslovnom prostoru, utvrduje se u slijedeéim iznosima:

1. Banke, mjenjacnice, osiguravajuca drustva, igre na srecu (kladionice) — 20,00 kn/m?,
2. Kafici, gostionice i druge ugostiteljske djelatnosti — 12,00 kn/m?,

3. Trgovacke i uredske djelatnosti— 20,00 kn/m?

4. Obrtnicke i proizvodne djelatnosti — 10,00 kn/m?

5. Zdravstvene djelatnosti — 10,00 kn/m?

6. Zatvoreni skladisni prostor (hale, skladista i slicno) — 5,00 kn/m?

7. Otvoreni skladisni prostor, parkiralista i slicno — 2,00 kn/m? (prilikom utvrdivanja povrsine
otvorenog skladiSnog prostora, parkiralista i slicno uzima se stvarna povrsina istog izrazena u
kvadratnim metrima (m?).

Iznos pocetne mjesecne zakupnine jednak je umnosku korisne povrsine poslovnog prostora i
visine iznosa jedini¢ne zakupnine prema vrstama djelatnosti koje se obavljaju u poslovnom
prostoru utvrdene ovom Odlukom.

Clanak 4.
U ¢lanku 25. iza stavka 1. dodaje se stavak 2. i glasi:

»U slucaju kada na dva uzastopno objavljena javna natjecaja za poslovni prostor ne pristigne
niti jedna prihvatljiva ponuda, opéinski nacelnik moze u slijede¢em javnom natjecaju umanijiti
iznos pocetne mjesecne zakupnine najvisSe za 15 % od prve pocetne mjesecne zakupnine
utvrdene prethodnim javnim natjecajem.”

Clanak 5.

Iza tocke VI. Prestanak zakupa dodaje se tocka VII. Kupoprodaja poslovnoga prostora, a
sadasnja tocka VII. Prijelazne i zavrsne odredbe postaje tocka VIII.

U novoj tocki VII. Kupoprodaja poslovnoga prostora dodaje se ¢lanci 39., 40., 41.,42., 43. i
44., a sadasnji ¢lanci 39. i 40. postaju ¢lanak 45. i ¢lanak 46. Novi ¢lanci glase ovako:

Clanak 39.

,Poslovni prostor u vlasnistvu Op¢ine moze se prodati sadaSnjem zakupniku koji uredno
izvrSava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze, pod uvjetima i u postupku
propisanim ovom Odlukom i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje, a koji ¢e se javno objaviti.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog opcinskog nacelnika
utvrduje Opdinsko vijeée.



Pod sadasnjim zakupnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka podrazumijeva se zakupnik poslovnoga
prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Opé¢inom i koji obavlja u tom prostoru dopustenu
djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 (pet) godina.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu Opcine osobe iz stavka 1. ovoga Clanka
podnose u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje, Opdini Stari Jankovci, Jedinstvenom upravnom odjelu.

Iznimno od odredbi iz stavaka 1. i 3. ovoga ¢lanka, pravo na kupnju poslovnoga prostora moze
ostvariti i zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Op¢inom u trajanju kracem od 5 godina
ako je izvrsio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Op¢ini, a koji
je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Opéinom u ukupnom neprekinuto trajanju od najmanje
5 godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Opc¢inom i Republikom Hrvatskom u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje 5 godina, ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta, ili kao ¢lan obiteljskog domacdinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje 5 godina u
koje vrijeme se uracunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio zbog povrata toga prostora u vlasniStvo
prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom
trajanju od najmanje 5 godina. ,,

Clanak 40.

,Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnog prostora koji je
isti dao u podzakup ili je na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje
poslovnog prostora drugoj osobi.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom proracunu, jedinicama lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova
placanja.”

Clanak 41.
,Poslovni prostor se prodaje po trziSnoj cijeni.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga clanka, u slucaju kada se poslovni prostor prodaje
sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku pod uvjetima i u postupku propisanom
ovom Odlukom, trziSna cijena umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika
odnosno sadasnjeg korisnika, koja su bila od utjecaja na visinu trzisSne vrijednosti poslovnoga
prostora, s time da se visina ulaganja zakupnika odnosno korisnika, priznaje najviSe do 30%
trziSne vrijednosti poslovnoga prostora.

Sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku se neée priznati ulaganja u preinake
poslovnoga prostora ucinjene bez suglasnosti zakupodavca osim nuznih troSkova, kao ni
ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.



TrZiSnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika odnosno sadasnjeg
korisnika utvrduje ovlasteni procjenitelj, s liste ovlastenih procjenitelja, a po odabiru vlasnika
poslovnog prostora, odnosno Opéine. ,,

Clanak 42.
»,Plac¢anje cijene poslovnoga prostora isplacuje se iskljucivo jednokratno.

Kada se pladanje cijene poslovnoga prostora ispladuje odjednom, rok isplate ne moze biti duzi
od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.“

Clanak 43.

»Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu Opcine podnose se Op¢ini Stari Jankovci,
Jedinstvenom upravnom odjelu. Podnositelji zahtjeva duZzni su uz zahtjev podnijeti dokaze
kojima dokazuju svoje pravo kupnje poslovnog prostora sukladno odredbama ove Odluke.

Zahtjev za kupnju obvezno sadrzi:

- ime i prezime odnosno naziv zakupnika/korisnika, mjesto prebivalista odnosno sjedista i
osobni identifikacijski broj (OIB),

- redni broj (oznaku) poslovnog prostora, prema popisu poslovnih prostora, za koji se daje
zahtjev za kupnju,

- potvrdu o podmirenju svih dospjelih obveza prema Opdini, poduzecu Eko Jankovci Stari
Jankovci i Dje¢jem vrtiéu Krijesnica Jankovci

- javnobiljeznicki ovjerenu izjavu zakupnika/korisnika o podmirenju svih dospjelih obveza
prema drZzavnom proracunu, Zupaniji, zaposlenicima i dobavljacima, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, uz prilaganje
odgovarajuceg dokaza,

- javnobiljeznicki ovjerenu izjavu zakupnika da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup
ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora drugoj
osobi.

Podnositelj zahtjeva Ciji je zahtjev nepotpun, pozvat ¢e se pismenim putem da dopuni Zahtjev.
Davanjem lazne izjave podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario temeljem iste.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 1. ove Odluke donosi Opcinsko vijece ili
Opcinski nacelnik Opdine Stari Jankovci, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora. ,,

Clanak 44.

, Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 43. ove Odluke opdinski
nacelnik i kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana donosenja odluke ugovor o kupoprodaji
poslovnoga prostora. Opcéina je duzna primjerak ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora
dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.”



Clanak 6.

Preostali dijelovi Odluke ostaju neizmijenjeni.

Clanak 7.

Ove izmjene se objavljuju u Sluzbenom vjesniku Vukovarsko — srijemske Zupanije, a stupaju
na snagu osmi dan od dana objave.

Predsjednik Opdéinskog vijec¢a
Boris Dragicevi¢, bacc.ing.agr.



